TEXTTEIL

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
BauGB § 9 Abs.1/1
Bau NVO § 8

2. Map der baulichen Nutzung
BauGB § 9 Abs.1/1
BauNVO §§16-20

"GE" Gewerbegebiet

Die Ausnahmen des §8 Abs.3
Satz 1, BauNV0O werden Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Teilfldche GE 1
Immissionswirksamer, fl&chen-
bezogener Schalleistungspegel (Lw'")
tagsiiber/nachts 76 dB(A)/61 dB(A)

Teilflache GE 2
Immissionswirksamer, fl&dchen-
bezogener Schalleistungspegel (Lw'")
tagsiiber/nachts 64 dB(A)/49 dB(A)

Teilfl&che GE R
Immissionswirksamer, fl&chen-
bezogener Schalleistungspegel (Lw")
tagsiiber/nachts 64 dB(A)/49 dB(A)

Grundflichenzahl GRZ 0.7

8.5 m = maximale Traufhdhe bei
geneigten Dachern bzw max.
Gebdudehthe bei Flachd&chern;
gemessen beim einzelnen Geb&dude
vom tiefsten Punkt der i{iberbauten
Fldche (natilirliches Geldnde) bis
Oberkante Dachrinne bzw.
Cberkante Attika.

6.5 m = maximale Traufhdhe bei
Gebduden im Sinne des § 8

Abs.3/1 - soweit die Wohnungen
nicht im Betriebsgebdude unter-
gebracht werden.

Gemessen beim einzelnen Gebiude
vom tiefsten Punkt der i{iberbauten
Flache (natiirliches Geldnde) bis
Oberkante Dachrinne bzw.
Oberkante Attika.



3. Uberbaubare Grundstiicksflache
BauGB § 9 Abs.1/2
BauNV0O § 23

4, Nebenanlagen
BauGB § 9 Abs.1/4
BauNVO §14/1 und 14/2

Baugrenzen festgelegt durch
Eintrag in der Bebauungsplan-
zeichnung

Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauNVO sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
nicht zul#dssig. Die der
Versorgung mit Elektrizitit,
Wasser, Abwasser, Gas, Telefon,
dienende Nebenanlagen sind als
Ausnahme zugelassen.



TEXTTEIL

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform/Dachneigung Zul&ssige Dachformen:
Art. 91 BayBO Satteldach mit einer Dachneigung
zwischen 10° - 25°
Pultdach mit einer Dachneigung
zwischen 10° - 25°

Flachdach
2. Fassadengestaltung Fassadenfl&dchen und Dachflichen aus Metall
Art. 91 BayBO (Trapezbleche aus Aluminium oder verzinktem Blech)

sind in gedeckten Farbténen auszufiihren.

3. Immissionsschutz In den Gewerbegebietsfldchen Gl - G3 sind nur solche
Betriebe und Aktivit&ten zul#dssig deren immissions-
wirksames, flidchenhaftes Emmissionsverhalten, die
in der nachfolgenden Tabelle angegebenen, fldchen-
bezogenen Schalleistungspegel Lw" nicht iiberschreiten.

Teilfliche Lw" in dB(A)
tagsiiber/nachts
GE 1 76 / 61
GE 2 64 / 49
GE 3 64 / 49

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim
Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw bei Anderungsgenehmigungsantrégen von bestehenden
Betrieben nachzuweisen, dap die festgesetzten
immissionswirksamen, fl&chenbezogenen Schalleistungs-
pegel nicht {iberschritten sind. Die Gutachten sind
zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fir Betriebsleiter und Betriebsinhaber diirfen
im Gewerbegebiet nur errichtet werden, wenn mit dem
Bauantrag nachgewiesen wird, dap die Schutzwiirdigkeit
der Wohnungen zu keiner zus#tzlichen Einschrinkung
der zul&ssigen Immissionen der benachbarten oder
zukiinftig mdglichen hinzukommenden Betrieben fiihrt.
Es ist deshalb mit dem Bauantrag ein schalltechnisches
Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach der VDI-Richtlinie 2058,
Blatt 1 vor den Fenstern von schutzwiirdigen Riumen
nachweist. Der Hinweis, daP bei Beurteilungspegeln
lber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffneten
Fenster, ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr mdglich
ist, muf zur besonderen Sorgfalt bei der Orientierung
von Schlafrdumen fiihren.



Bei Biiros muP stattdessen nachgewiesen werden, dap
in ihnen unter gleichen Vorraussetzungen der
Beuteilungspegel innerhalb des Raumes 40 dB(A) nicht
tiberschreitet.

Im gesamten Planungsbereich sind nur solche Betriebe
zuldssig, bei denen erhebliche Beldstigungen der
Umgebung durch Abgase, Rauch, Ruf, Geriiche und

Staub nicht auftreten. Die Begrenzung derartiger
Emmissionen ist auf ein, dem Stand der Technik,
entsprechendes Mindestmaf zu bewerkstelligen.

Die einschl&gigen Bestimmungen der Technischen
Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft)

sind zu beachten. Eine Beurteilung der Zuldssigkeit
eines Bauvorhabens kann im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens erfolgen.

4. Hofbefestigungen Gewerbenebenflédchen wie Stellplitze, Lagerflidchen
etc. sind mit wasserdurchlissigen Plastersteinen,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4 in nicht
versiegelter Bauweise herzustellen.

Abweichend von der Forderung nach durchlissigen
Gewerbefldchen sind Gewerbeflédchen undurchlédssig
zu befestigen, wenn durch Lagerung von

- mit wassergeféhrdenden Stoffen verunreinigte
Behdlter - oder von anderen Gegenstinden

eine Grundwassergefdhrdung ausgehen kann.

Das Niederschlagswasser von diesen Flichen ist
der Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

5.5chmutzwasserentsorgung Das im Gewerbegebiet anfallende Schmutzwasser
ist iiber das gemeindliche Kanalsystem der
Kldranlage zuzufiihren.

6.Regenwasserentsorgung Niederschlagswasser von Dachflédchen ist dem
Grundwasser zuzufiihren. Niederschlagswasser
von befestigten versiegelten Fldchen ist der
gemeindlichen Kanalisation zuzufiihren.
Niederschlagswasser von nicht versiegelten Flichen
ist grofflédchig zu versickern.

7.Hochwasserabflup Zwischen dem Rostelbach und der festgesetzten Bau-
grenze diirfen keine Aufschiittungen und den Wasser-
abfluf behindernden Einfriedungen vorgenommen werden.
der Hochwasserabfluf mup sichergestellt sein.

7.Sichtfelder Sichtdreiecke mit MaPzahlen;
innerhalb des Sichtdreieckes an der Einmiindung der
Erschliefungsstrafe diirfen aufer Ziunen,neue
Hochbauten nicht errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art, Ziune,sowie stapel, Haufen
und &dhnliche mit dem Grundstiick nicht festver-
bundene Gegenstdnde diirfen nicht angelegt oder
unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als
90 cm iiber eine durch die Dreieckspunkte auf
Fahrbahnhche gelegte Ebene erheben wiirden.



8 .Fassadenbegriinung

9.Grundstiickseinfriedung

10.Grinflachengestaltung

Fassadenflachen ab 50 gm ungegliedeter fensterloser
Flache sind zu begriinen. Bei Metallfassaden-
verkleidung sind geeignete Hilfskonstruktionen
(Gitter,Spanndraht) anzubringen.

Pflanzenarten:

Clematis vitalba - Waldrebe

Lonicorna caprifolium - Jel&ngerjelieber

Parthenocissus quimquefolia oder

tricuspidata - Wilder Wein

Hedera - Efeu

Polygonum - Kn&terich (in MaPen)

Im gesamten Geltungsbereich sind Einfriedungen mit
ca 8-10 cm hohen Betonsockel und 2m hohen, griin-
kunstoffbeschichteten Maschendrahtzaun zuldssig.

Die 6ffentlichen Griinflachen in unterschiedlicher
Breite laut Planeintrag sowie die Griinflachen
entlang den Erschliefungsstrafen sind mit boden-
stédndigen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Vorschlagsliste:

Entlang den Erschliefungsstrafen -

Hochstdmme im Abstand von 12-18 m.

z.B Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus - Eiche

Tilia cordata - Linde

Im Bereich der gewdssernahen Griinfl&chen
(im ndrdlichen Bereich) ist folgende
Artenauswahl festgesetzt.
Pflanzdichte: 1 Geh&lz pro 2qm,
10 % Baumanteil
Salix caprea - Salweide
Salix alba - Silberweide
Salix viminalis - Korbweide
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra - Holunder
Cornus mas - Kornelkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Der #uPere siidliche und 6stliche Rand des Gewerbe-
gebiets soll insgesamt zu zwei Dittel bis drei Viertel
seiner Liange in Gruppen bepflanzt werden. Die Tiefe
der Gehtlzgruppen hat mindestens drei Reihen zu
betragen. Es soll eine optisch gefdllige Mischung

aus dichten Strauchgruppen - ohne Durchblick -
Einzelbdumen und freien (Wiesen-)Flichen entstehen.



Pflanzdichte 1 Gehdlz pro 2 gm,

10 % Baumanteil.

Quercus robur - Stieleiche

Carpinus betulus - Hainbuche

Acer campestre - Feldahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Betula pendula - Birke

Corylus avellana - Haselnuf

Rhamnus frangula - Faulbaum
Fuonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum - Liguster

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crateagus monogyna - Weifdorn

Pflanzgebot auf den gewerblichen Baufl&chen
(privates Pflanzgebot)
Bei Benutzung eines Grundstlicks als Gewerbegrund-
stiick ist je 500 gm Grundstiicksfldche mindestens
ein grofkroniger Laubbaum auf geeignetem Standort
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorschlagsliste:

Tilia cordata - Winterlinde

Quercus avium - Stieleiche

Acer platanoides - Spitzahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Obstgehtlz:

z.B. Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling,

Bohnapfel, Wettringer Taubenapfel,

Gute Graue-Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne,

Kronbirne, Bihler Friihzwetschge,

Oullins Reneklode, Schwibische Weinweichsel,

11.Landwirtschaftliche An das Baugebiet grenzen landwirtschaftlich
Emmissionen und genutzte Fldchen. Durch die Bewirtschaftung

dieser Flichen konnen Beldstigungen (Geruch, Lirm,
Staub) auf das Baugebiet einwirken.
Diese Beldstigungen sind zu dulden. Das ausbringen
von Glille, Jauche, und Stallmist auf diese Flichen
ist gestattet. Die hiervon ausgehenden Bel#dstigungen
sind zu dulden,

12.Planungsstatistik Die liberplante Fldche betrigt ca 5.0 ha
davon sind ausgewiesen
als Baufliche ca 4.1 ha
als Grinfliche ca 0.5 ha

als Verkehrsfliche ca 0.4 ha



